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A BESTANDSAUFNAHME

1. Lage im Raum

1.1 Topografische Lage

Nackenheim liegt etwa 14 km entfernt von Mainz an der Stelle, wo
die Kante des Rheinhessischen Hiigellandes eng an das Rheinufer
herantritt. Das Rotliegende, Grundlage flir die hervorragenden
Weine des Ortes, schwenkt - aus der Richtung von Oppenheim
gesehen - scharf nach Westen ab. Es 6ffnet sich das "Unterfeld",
eine Ried- und Auenlandschaft des ehemaligen Schwemmbereichs des
Rheins.

Die normale Hdhe des Rheins bei Stromkilometer 487 liegt auf etwa
.+88 m U.NN. Die Kante des Rotliegenden erhebt sich unvermittelt
auf +135 m und geht tilber in die H6he +165 m in der N&he von
Lorzweiler.

Im Strombereich liegen innerhalb des Gemeindegebietes die Inseln
Kisselwdrth und die S&ndcheninsel, beide durch den Mihlarm
getrennt.

Vom Plateau des Hiigellandes entwickeln sich 2zwei Béche mit
stdndiger Wasserfiihrung. Wdhrend der Spatzenbach zusammen mit
einer Drainage im Unterfeld einen 6kologisch bedeutsamen
Wasserlauf mit AnschluBgrédben bildet, wurde der Eichelsbach von
alters her in den besiedelten Bereich einbezogen und versorgte
zwei Mihlen.

1.2 Landschaftliche Lage

Der Siedlungsbereich ist zwischen der stark eingegrinten Abbruch-
kante des Rheingrabens und der hohen griinen Wand der Auwdlder
eingebettet. Lediglich die dichte Neubebauung am Rudelheck mit
seinen weiBen Fassaden und hellroten D&chern durchbricht den
griinen Saum und entwickelt sich den Hang hinauf.

Bis auf die tiber dem Ort liegende Kirche und zwei angrenzende
Antennenmasten gibt es sonst keine weitere aus dem Gesamtortsbild
herausragende Einzelbauwerke.

Von den HOhen des Ortes (Kirche, Kuppel, Rudelheck) hat man eine
hervorragende Sicht in die weite Ebene des hessischen Rieds. In
den tieferen Lagen ist sie, wie auch der Blick auf den Hauptstrom
des Rheins mit seinem Schiffsverkehr, durch die Auwédlder der
vorgelagerten Rheininseln Sd&ndchen und Kisselwérth verstellt.
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Ebenso ist eine direkte Sicht vom Rheinfahrwasser aus auf den Ort
nicht méglich.

1.3 Regionale Lage

Die Gemeinde 1liegt im Verdichtungsgebiet Rhein-Main. Damit ist
sie einbezogen in die grofe Entwicklungsachse London - Holland -
Rhein/Ruhr - Rhein/Main - Schweizer Mittelland - Oberitalien.

In unmittelbarer Ndhe befinden sich 2 Landeshauptstddte und die
GroRstadt Frankfurt, die durch die als SchnellstraBe ausgebaute
BundesstraBe 9 gut erreichbar sind.

Die LandesstraBe L 431 ilber Bodenheim nach Mainz dient dem weni-
ger schnellen Verkehr und ist eine 1Uberregionale Verbindung. Die
Trasse der Bundesbahnlinie Mainz-Worms folgt der L 431 nach Mainz
und nach Nierstein und bildet eine wichtige Nahverkehrs- achse.
Erst in Mainz wund Oppenheim ist der Rhein nach Osten zu
diberqueren.

1.4 Klimatische Lage

Das glinstige Klima im Rheingraben wird besonders von der typisch
hohen Luftfeuchtigkeit geprédgt. Milde Winter mit dunstig bis
nebligen Tagen und schwihlwarme Sommer herrschen vor. Winde
kommen vorwiegend aus West und Sudwest.

1.5 Funktion der Gemeinde

Die Verbandsgemeinde Bodenheim wird im Regionalen Raumordnungs-
plan als Kleinzentrum im Verpflechtungsbereich des Oberzentrums
Mainz aus den D6rfern Nackenheim, Bodenheim, Loérzweiler, Harxheim
und Gau-Bischofsheim gebildet.

Es liegt auf einer der groBrdumig bedeutsamen Entwicklungsachsen
von Mainz nach Nierstein/Oppenheim und Worms.

Unter Berilicksichtigung klimatischer Gesichtspunkte und unter Ein-
beziehung der Infrastruktur der ,vorhandenen Siedlungen sollen
hier Siedlungsfldchen bereitgestellt werden, die die Hauptstadt
Mainz nicht bereitstellen kann.

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe besagt hierzu:

- die Bevdlkerungsentwicklung und damit die Wohnbebauung soll

sich vornehmlich an den Standorten vollziehen, die Uber zentral-
6rtliche Einrichtungen und Arbeitsplédtze verfiigen und die auf-
grund ihrer Lage und VerkehrserschlieBung gut erreichbar sind. In
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der Regel sind dies die zentralen Orte. Jedoch bieten sich nicht
alle Kleinzentren fiir eine verstdrkte Wohnfldchenausweisung an

- zur Stdrkung der sudlichen Rheinachse und =zur Erhéhung der
Tragfdhigkeit der Nahverkehrsachse soll eine stédrkere Wohnbau-
fldchenausweisung in Bodenheim/Nackenheim beachtet werden

Das bedeutet fiir die Gemeinde Nackenheim als Teil des Klein-
zentrums Bodenheim:

- auszubauende Wohngemeinde:
Gemeinde, die Uber ihre Eigenentwicklung hinaus verstdrkt Wohn-
bauflédchen ausweisen soll

- auszubauende Gemeinde fir die Erholung:
Gemeinde , die fir den Fremdenverkehr oder die Naherholung
ausgebaut werden soll

1/

Standort des produzierenden Gewerbes:
die bereits bestehende bedeutende Funktion als Gewerbestandort
soll beibehalten werden.

1.6 Emissionen und Immissionen

Zu den vertrauten Gerduschen in der Gemeinde gehéren der Gesamt-
pegel von Automobilverkehr und Fahrgerduschen der Eisenbahn.

Die zweigleisige Bundesbahnstrecke tangiert den bewohnten Bereich
auf einer Linge von 2500 m, SchallschutzmaBmahmen sind nicht
durchgefihrt worden und in dem Bereich einer 1000 m langen Durch-
fahrt (beidseitige Wohngebiete) wirkt eine offensichtliche Larm-
spiegelung tiefer auf die Wohngebiete ein.

Durch den Bau der B 9 als UmgehungsstraBe zwischen RheinstraBe
und Mihlarm wurde der Ortskern vom Durchgangsverkehr weitest-
gehend entlastet. Trotzdem bilden der Lieferverkehr zur Kapsel-
fabrik und die in der Ortsmitte anbindende L 434 in Richtung
Lorzweiler weiterhin eine erhebliche Verkehrsldrmquelle. MaB-
nahmen zum Schutz der an die B 9 angrenzenden Bebauung (Rhein-
straBe) sind nicht vorhanden. 1
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2. Geschichtliche Entwicklung

Nach dem Abzug der Rémer entwickelten sich mit den Franken die
ersten Dorf- und Siedlungsformen.

Der Frohnhof bildete als Herrenhof ein Zentrum, um den sich
weitere Hiitten und H6fe ansiedelten. Er wird im Bereich Langgasse
3 vermutet. Damit ist der historische Ortskern zwischen
Langgasse/Mainzer StraBe und Carl-Zuckmayer-StraBe anzunehmen.
AuBerhalb der heutigen Bebauung lagen zwei Nebenddérfer im hoch-
wassersicheren Bereich, die im 13.Jahrhundert aufgegeben wurden.
Es finden sich kaum noch Reste dieser Siedlungen.

Im 13. Jahrhundert erwarb das Stift St. Stephan in Mainz den
Frohnhof, unter dessen Herrschaft sich Nackenheim 2zwischen der
Kirche, der Abbruchkante des Rotliegenden und dem Schwemmland des
Rheins zu einem blihenden Bauerndorf entwickelte.

Das spédtmittelalterliche Dorfbild wurde von einem wirkungsvollen
Bering aus Mauern, Hecken, Wassergrdben und Zdunen geschitzt,
“deren Reste noch in den SeitenstichgdBchen der Fischergasse und
Im Winkel 2zu finden sind. Die auf dem Berg stehende St.
Gereonskirche war befestigt und nur vom Dorf her erreichbar. Das
ist insbesondere auch aus der vorgeschobenen Lage gegen das
pfédlzische Gebiet zu verstehen.

Mit dem 30jadrigen Krieg, dem pfdlzischen Erbfolgekrieg und den
Feldziigen der Franzosen mit den Kdmpfen um Mainz 1792-1797 nahm
die Bevdlkerung drastisch ab, 1ldhmten Einquartierungen und der
stdndige Wechsel der Obrigkeit die Entwicklung des Dorfes am
strategisch wichtigen Strom, der mit immer wieder vorkommenden
Uberschwemmungen den Ort an der nétigen Erholung hinderte.

1816 Ubernahm auf BeschluB des Wiener Kongresses der GroBherzog
Ludwig I. von Hessen die Regierung im ehemaligen "Departement du
Mont-Tonnerre". Der Uber 1ladngere Zeit eintretende Friede, die
neugeschaffene Ordnung und die einsetzende Zeit der
Mechanisierung verdnderte das Bild des Dorfes. Der Rheinstrom
wurde als Transportweg immer wichtiger. Die Bebauung dehnte sich
unter grofBen Risiken in den Hochwasserbereich aus. Bis 1825 wurde
intensiv an der lickenlosen Rheindammerstellung gebaut. Die 1853
erd6ffnete Eisenbahnlinie schiitzte mit ihrem Bahndamm das Dorf
endgiiltig vor Hochwasser. Andererseits wurde der Ort in seiner
weiteren Uferentwicklung sehr eingeschrénkt.

Mit dem allgemeinen strukturellen Wandel im industrialisierten
Deutschland &dnderte sich das ausschlieBlich 1l&ndlich gepréagte
Bild Nackenheims. Anstelle der grofen Hofreiten traten zunehmend
Hduser von Tageldhnern, Arbeitern und Beamten. An die historisch
gewachsenen StraBenbebauungen wurden neue Gassen mit Bauland
angefigt. Die Héduser und Grundstilcke waren klein, im
Gartenbereich wurden noch Stdlle und Schuppen errichtet.
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Eine Ausdehnung erfuhr Nackenheim durch die Aufnahme von Heimat-

vertriebenen nach dem 2. Weltkrieg. Wie in allen DO6rfern wurde
auch hier die vertraute, enge, geschlossene Bauweise durch frei-
stehende Wohngebdude abgeldést. Bis in die Neuzeit wurde dabei
uberdurchschnittlich Bauland verbraucht. Die Neubaugebiete

entsprachen in GréB8e, Ordnung, Bauglite und ErschlieBung nicht
mehr dem gewachsenen traditionellen Ortsbild.

Eine ausgewogene Mischung des landwirtschaftlichen Erwerbes aus
Ackerbau und Weinbau prdgte Nackenheim bis in die Neuzeit.

Absatzschwierigkeiten und vielfach auch eine unglinstige Erbfolge
veranlassen einen steten Rickgang der weinbautreibenden Betriebe.

Mit dem Bau der den Ortskern entlastenden B 9 wurde der Ort end-
giiltig vom Rheinufer abgetrennt. Bahnlinie und StraBenlinie mit
wenigen Durchldssen und Briicken gestatten nur eine provisorische
Verbindung.

Zwar gestattet die Errichtung dieser mehrspurigen BundesstraBe
heute eine Anreise nach Mainz mit dem PKW in wenigen Minuten,
aber damit ist auch Nackenheim zunehmend eine Wohngemeinde im
Einzugsbereich naher GroBstddte geworden, die einen eigen-
stédndigen Charakter nur mihsam bewahren kann.

3. Bevdlkerung

Nackenheim hatte am 31.12.1992 insgesamt 4750 Einwohner,
der Anteil an Nichtdeutschen betrug 9 %.

Die Zielzeitrdume fir die Bevdlkerungsentwicklung in Fl&chennut-
zungsplan und Regionalem Raumordnungsplan wurden bereits 1990
erreicht, die prognostizierten Bevdlkerungsstédnde von 14 - 15.000
Einwohnern fur die Verbandsgemeinde Bodenheim schon 1985
Uberschritten.

Altersverteilung (31.12.92) < =20 1063 = 21 %
20-60 2983 = 64 %
60- < 698 = 15 %

Die Altersgliederung ergibt flir die Bevodlkerung eine sténdige
Verschiebung zu Gunsten der Altersgruppe Uber 65 Jahre.

4, o Nutzung

Die Ortsgemeinden Bodenheim und Nackenheim haben in der Funk-
tionsteilung als =zentraler Ort die Grundversorgung der Bevblke-
rung mit Giitern und Dienstleistungen des té&dglichen Bedarfs
sicherzustellen, den Ausbau des Tertidrbereiches und
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Arbeitsplédtze im produzierenden Gewerbe bereitzustellen bzw. zu
erhalten. Dabei sollen vor allem dem oOrtlichen Handwerk
Entwicklungsméglichkeiten im Hinblick auf Arbeits- und
Ausbildungspldtze eingerdumt werden.

Der Ortsgemeinde Nackenheim werden als besondere Funktionen "aus-
zubauende Wohngemeinde", "auszubauende Gemeinde fiir die Erholung"
und "Standort des produzierenden Gewerbes" zugeordnet.

Das bedeutet eine, iiber die Eigenentwicklung hinausgehende, ver-
stidrkte Ausweisung von Wohnbaufldchen und den Ausbau fiur Fremden-
verkehr und Naherholung.

Die bereits bestehende Funktion als Gewerbestandort soll
beibehalten werden, eine Weiterentwicklung des produzierenden
Gewerbes erfolgt in der Ortsgemeinde Bodenheim.

5. Verkehr

==

5.1 Individualvekehr

Nackenheim liegt an der Landesstrafe 431, die 1000 m sidlich von
der UferstraBe B 9 aus Richtung Nierstein-Oppenheim mit einem
Bahniibergang abzweigt. Sie verlduft zunachst hart eingeklemmt
zwischen Bahntrasse und Berghang, um dann in der Ortslage
Nackenheim im hochwassersicheren Bereich nach Nord-westen auf
Bodenheim zu verschwenken.

Aus Richtung Lérzweiler wird dem Ortskern tUber die L 434
besonders der Berufsverkehr des rheinhessischen Hinterlandes
zugefuhrt.

Mit dem Bau der neuen B 9 als UmgehungsstraBe am Rheinufer gewann
Nackenheim eine relativ verkehrsarme Ortsdurchfahrt, zahlte dafir
aber mit der endgiiltigen Abtrennung vom Rhein.

Eine wichtige Verbindungsspange L 413 2zwischen Bodenheim und
Nackenheim zur B 9 bindet den Oort gunstig an das
SchnellstraBennetz des westlichen Rhein-Main-Gebietes an. Die
Anfahrtszeit bis Mainz ist 4

in Minuten bestimmbar.

AnldBlich der SchlieBung der schienengleichen Bahniibergénge
wurden neben dem Bahnhof und in der BellenackerstraBe breite
Unterfiihrungen zur Anbindung der 6stlich der Bahnlinie gelegenen
Wohnbereiche geschaffen.
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Am silidlichen Ende der WeinbergstraBe bilden die Vereinigten
Kapselfabriken eine besondere Verkehrsquelle durch den
notwendigen Last- und Lieferverkehr, der durch den Ortskern
abgewickelt wird.

5.2 Offentlicher Nahverkehr

Die Bahnstation Nackenheim (ohne Weichen) ist heute nicht mehr
mit Personal besetzt.

Besondere Dienste wie Auskunft, Verkauf, Frachtabwicklung usw.
werden von der Station Bodenheim wahrgenommen.

Die Zugbewegungen betragen ungefdhr je Tag:

Bewegungen insgesamt incl. Giterverkehr: ca. 161 (./. )
Personennahverkehr hélt an : ca. 60 (1977: 44)
Personenfernverkehr fahrt durch : ca. 80 (1977: 90)

Die Buslinien 6631 der ORN (Omnibusverkehr Rhein-Nahe GmbH)
erreichen die Ziele:

Nackenheim - Hauptschule
- Rathausplatz

auf der Linie Oppenheim - Gau-Bischofsheim = Nackenheim - Mainz
und zurick.

5.3 Geh- und Wanderwege

Nackenheim liegt am Rheinhéhen-Wanderweg, der von Norden nach
Siden am Rebland entlang gefihrt wird. Ein schénes Teilstick an
der "Kuppel" wurde aus Sicherheitsgriinden verlegt.

Der Leinpfad an der B 9 bindet mit den Unterfilhrungen an das
6ffentliche StraBennetz an.

5.4 Schiffahrt

Im Rheinarm vor Nackenheim ‘gibt es keine O6ffentliche
Anlegestelle. Der Mihlarm wird von verschiedenen Sportboot-
vereinen als Liegeplatz fir Boote und Stege genutzt.

N6rdlich des Anlegers des Wasser- und Schiffahrtsamtes Mannheim
liegen die Stege des WSV 1972 Nackenheim e.V. und des WSC Nacken-
heim e.V. Im Mihlarm an Bojen und am Steg des Wassersportvereins
ACON Nackenheim/Nierstein liegen die meisten Sportboote.
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Stromabwdrts des Steindamms liegt ein Arbeitsponton des WSA
Mannheim.

6. StraBenrdume und Fassaden

In den dlteren Ortskernteilen liegt die Bauflucht unmittelbar an
der StraBe. Die Gebdudestellung bildet hdufig eine Grenzbebauung.
Die Raumkanten sind geschlossen bis auf einen l&ngeren Bereich
des Kindergartens an der Karl-Abt-StraBe und in der Mainzer
StraRe an der Volksbank.

Die Oberfldchen der Gebdudefassaden sind traditionell geputzt und
hin und wieder mit Fachwerk versehen. Wenige Gebdude sind mit
Plastikschindeln oder Kunststeinen verschalt. Notwendige Fenster-
auswechslungen werden mit Sprossenfenstern vorgenommen und damit
wird die traditionelle Fensterteilung verlassen. Die hochformati-
ge Fensterdffnung wird immer weniger angewendet.

Das steile Satteldach weicht immer hdufiger in der Materialwahl
und -farbe von den Ublichen Ausfiihrungen ab. Die Montage auffdl-
liger Antennenschiisseln wird immmer umfangreicher.

Auffdllige Einzelbauten am StraBenraum sind:

- querstehendes Gebdude Mainzer StraBe 31 (ehem. Mihle)
- Einzelgebdude Wormser Str. 1 (Weingut Gunderloch)

- Carl-Zuckmayer-Platz 3, Fachwerk

- Carl-Zuckmayer-Platz 1, Fachwerk (Rathaus),

- Carl-Zuckmayer-Platz 1, (Rathaus)

- WeinbergstraRe 43.

Diese Gebdude fangen den Blick und bemessen die Verkehrsraum-
tiefe.

Auffdllige Einzelobjekte im StraBenraum sind:

- Brunnen vor dem Rathaus

- historische Pumpe, Carl-Gunderloch-Platz

- Kriegsehrenmal 1870, Carl-Gunderloch-Platz

- Gemeindewaage, Carl-Gunderloch-Platz

- Wappen der Weinkénigin, Prof. Dr, Pier-StraBe
- Standbild St.Nepomuk, RheinstraBe

- Kopf des Dichters Zuckmayer am Rathaus

- Schiffermast, RheinstralRe

- Kruzifix im Kirchenbereich

- Eiserne Tore Carl-Zuckmayer-Str.8
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In den Wohn-Neubaugebieten der letzten Jahrzehnte werden die
geplanten Baufluchten im wesentlichen eingehalten. Vorgdrten und
Hausgdrten sind gédrtnerisch angelegt.

Das &duBere Erscheinungsbild der Teilbereiche entspricht dem Trend
des Jjeweiligen Errichtungszeitraumes. So wird die in den
fiinfziger Jahren bebaute StraBe "In der Bornwiese" durch kleine,
traufstidndige, eingeschossige Siedlungshduser mit steilem Sattel-
dach geprdgt. Besonders fallen die den Gebduden vorgelagerten
privaten Rasenfldchen auf, die ohne Abgrenzung in den 6ffent-
lichen Verkehrsraum iibergehen. Der StraBenzug ist in seinem
Verlauf leicht verschwenkt und in der Siedlungsmitte etwas aufge-
weitet.

Im Gegensatz hierzu stehen die Baugebiete der 60er und 70er Jahre
nord-&éstlich der Bahnlinie. Die StraBenziige sind in einem Recht-
eckraster geordnet, die 2- bis 3-geschossige Bebauung ist giebel-
stdndig und vorstddtisch, die Vorgdrten durch Z&une, Hecken und
ortsuntypische Bdume vom O6ffentlichen Verkehrsraum abgetrennt.

Die StraBenrdume sind breit und Ubersichtlich, die im Vergleich
zu den beidseitig angeordneten Gehwegen Uberproportioniert
wirkende asphaltierte Fahrbahn verleitet den Kraftfahrewr leicht
zu Uberhoéhter Geschwindigkeit.

Die neuzeitliche Bebauung am Rudelheck besteht aus Reihenhéduser
und Einzelgebdude auf kleinsten Grundstiicken. Dieses hochaus-
genutzte Baugebiet liegt -weit einsehbar- an der Hangkante des
Plateaus.

Die neuzeitliche Bebauung am Rudelheck besteht aus Reihenhdusern

und Einzelgebduden auf kleinsten Grundsticken. Dieses Baugebiet
liegt an einem steilen Nordhang.

7 s Gebdudestruktur und Grin

Im Ortskern stehen die trauf- und giebelstdndigen Geb&ude
vorwiegend in II-geschossiger Bauweise mit Satteldach auf der
StraBenflucht. Dazwischenliegende Torfahrten und Mauern ergédnzen
die Bebauung zu einer weitgehend geschlossenen Wand.

Deutlich ist zu erkennen, daB die bduerliche Hofreitenbauweise
auf breiten tiefen Grundstiicken vorwiegend an der WeinbergstraBe
und an der Langgasse erfolgte. ‘

Die StraBen "Im Winkel" und "Fischergasse" werden von Grund-
stlicksgréBen und Gebduden gesdumt, deren Entstehung aus dem
Bedarf des Handels und Wandels am Rheinstrom herrihrt.
Ladenbauten, Gastwirtschaften und Weingliter sdumen die Ortsdurch-
fahrt Mainzer- und Wormser StraBe.
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Der geringe bis geringste Flédchenbedarf flir Wohnhduser zeigt sich
in den Gassen, die mit Eintreten der Industrialisierung ent-
standen. In Neugasse, JahnstraBe, BahnhofstraBe, Karl-Abt-StrafBe
und Mahlweg wohnten die Kleinhandwerker, Beamten, Arbeiter,
Helfer usw.

Zwischen Mahlweg und Karl-Abt-Strafe finden sich im Blockinnenbe-
reich groBe Gartenfreifldchen. Die bauliche Nutzung des Block-
innenbereiches 1ist Dbereits durch eine StichstraBe begonnen
worden.

AuBerhalb des ladndlichen Ortskerns und der Ortskernerweiterung
aus der Zeit zwischen den beiden Weltkriegen hat sich Nackenheim
bis in die 80er Jahre vorwiegend mit freistehenden Einzelhdusern,
Doppelhdusern oder gréBeren Einzelgebduden weiterentwickelt. Die
Gebdude sind vorwiegend zweigeschossig mit ausgebautem Dach, nur
vereinzelt finden sich auch dreigeschossige Geb&ude.

Die einzigen, als Blockriegel wirkenden Mehrfamilienhduser stehen
in der Mainzer StraBe neben der evangelischen Kirche.

Die unverdndert bestehende Nachfrage von auswédrtigen Blirgern nach
Wohnbauland und die stetig steigenden Grundstickspreise fiihrten
zu verdichteten Bauformen, von Bautrdgern auf Kleinstgrundsticken
ausgefuhrt (z.b. Rudelheck).
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B ANALYSE UND BEWERTUNG

1. Lage in der Landschaft

Nackenheim ist im Umkreis von Mainz durch den Dichter Zuckmayer
und durch seinen Weinbau bekannt.

Der Bekanntheitsgrad scheint sich jenseits des Rheins (Wiesbaden,
Risselsheim, GroR-Gerau) auf "Weinort am Rhein" 2zu beschrénken.

Spontane Gelegenheitsbesucher erleben heute "Nackenheim am Rhein"
bei der Vorbeifahrt als "Nackenheim an der B 9".

Der Verdacht eines solchen Images sollte geprift werden um die
Gestaltung der Grinzone und insbesondere der B 9 - FuBganger-
briicken - ggfs. einer Verbesserung zu unterziehen.

Die Ortserweiterung durch Neubaugebiete entwickelte sich 1in den
letzten drei Jahrzehnten immer weiter vom Ortskern weg in die
freie Landschaft ndérdlich der Bahnlinie und die Talsenke westlich
des Eichelsbachtales (Kénigsberger StraBe). Der Siedlungsbereich
ordnete sich 1in seiner Hbéhenentwicklung der raumbildenden und
stark durchgrinten Rheingrabenkante unter. Am Rudelheck wurde
diese Haltung aufgegeben und der Hang mit weiBverputzten Gebduden
und hellroten Ddchern relativ verdichtet bebaut. Die Siedlung
erscheint in der Landschaft wie ein eigenstédndiger Ort und tritt
zudem in der Silhouette mit der umgrinten und weithin sichtbaren
St.Gereonskirche in Konkurrenz, die sich schon gegen die 2
Fernmeldeantennenmasten am Friedhof behaupten muB.

Fir das Gesamtortsbild markiert die dicht begrinte Abbruchkante
deutlich die Grenze des bebauten und bewohnten Bereichs. Eine
weitere Hangbebauung wilrde die Baumwipfelsilhouette noch mehr
zerstdren. Bei einer eventuellen Bebauung des Plateaus muB ein
ausreichend breiter Griingurtel den Einblick von der Rheinebene
aus verhindern.

2. Funktion der Gemeinde

Die Grundversorgung der Bevoélkerung mit Dienstleistungen des
tdglichen Bedarfs ist ausreichend, gedeckt und die wesentlichen |
zentraldrtlichen Einrichtungen im Einzugsbereich des |
Gemeindegebietes vorhanden. {
In der wenige Autominuten entfernt liegenden Landeshauptstadt |
Mainz kénnen alle weiteren Bedirfnisse gedeckt werden.
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3. Siedlungsstruktur und —entwicklung’

Das steigende Tempo der baulichen Entwicklung in den letzten
Jahrzehnten hat zu einem ungleichgewichtigen Zuwachsverhdltnis
der Wohnbaufldchen gefiihrt, der neuzeitliche Bedarf an Freifldche
fiihrte zur Errichtung fldchenverschlingenender Wohngebiete.

Die GréBenentwicklung der Gemeinde ist bis auf einige Restflédchen
(Arrondierungsfldchen) in der Rheinebene (Unterfeld) abgeschlos-
sen. Hier sollten ausreichende Fladchen den Nutzungen Freizeit,
Sport, Erholung - wie im F-Plan vorgesehen - vorgehalten werden.

Mit SchlieBung der Bahniibergdnge wurden die nord-6stlich der
Bahnlinie liegenden Wohngebiete vom Ortskern abgetrennt, Fufgan-
gerunterfiihrungen bieten eine eingeschrédnkte Verbindung.

Der Bau der neuen B9 belastet zudem die RheinstraBenbebauung und
macht dort auf Dauer das Wohnen unattraktiv. Es besteht damit die
Gefahr der Segregation (Wanderung oder Ansiedlung sozialer
Schichten).

Eine weitere Bebauung der Rheingrabenkante wie am Rudelheck stért
das Gesamtortsbild und sollte vermieden werden, um der {ber dem
rtskern plazierten St. Gereonskirche ihre dominante und land-
schaftsprdgende Stellung zu erhalten.

Die im Regionalen Raumordnungsplan fir Nackenheim genannte Wohn-
nutzung kann so nur durch Verdichtung und Umnutzung im
Innenbereich sowie einer sensiblen, kleinteiligen und dichteren,
weil ortstypischeren Neubebauung auf dem Plateau ("Sprunk",
"Kirchberg") erfolgen. Diese Neubaugebiete missen die Ndhe zum
Oortskern durch =zusdtzliche fuBldufige ErschlieBung und ver-
bindende Gestaltungselemente nutzen, um eine gefihlsmédBige
Verbundenheit zum Altort herzustellen und kein abgeschlossenes
Eigenleben als Schlafsiedlung zu fihren.

Fldchensparendes Bauen in Form von Reihenhausbebauung findet sich
nur in den neuesten Baugebieten am Rudelheck und neben dem Schul-
zentrum. Diese Entwicklung zu Kkleineren Grundstilicken nmit
dichterer Bebauung wird im Entwurf fir den neuesten Bebauungsplan
"Sprunk" nicht fortgefihrt.

Insgesamt scheint in der Enge des historischen Ortskerns das

nachbarschaftliche Miteinander bei weitem besser zu funktionieren |

als in den Neubaugebieten. Im Ortskern ist der woéchentliche |
Rhytmus des Lebensablaufes durch Vviele Vorgidnge zu belegen: die/
Gasse wird zu festen Zeiten gekehrt, die Fensterldden geschlos-
sen, der Fahnenschmuck ausgehdngt. Die im Verhdltnis zum Ortskern
libermdchtig groBen Baugebiete der Neuzeit sind keine Orte der
Traditionspflege und dienen den individuellen Lebensformen.
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Die engen Gassen des Ortskerns sind - aus der Sicht des
FuBgéngers - wohltuend schmal. Die Anwesen zeigen eine Vielfalt
von verschiedenen Gebduden, die ohne Ricksicht auf neuzeitliche
Ordnungsvorschriften ineinander verschachtelt sind. Eine
Monotonie ist ausgeschlossen.

Hier und in den angrenzenden Ortskernerweiterungen finden sich
die unverwechselbaren Bilder der Gemeinde Nackenheim.

Aufgrund der zunehmenden Neigung nach Kauf alter Hauser und der
Bereitschaft, auf kleinsten Freiflédchen zu leben, wird im alten
Ortskern ein immer stdrkerer Zuzug von Neublrgern zu verzeichnen
sein.

4. Nutzung

4.1 Gesamtnutzungsbild

Nackenheim ist ein Wohnort im Vorfeld von Mainz bzw. dem Bal-
lungsgebiet Rhein-Main geworden. Weinbau und Landwirtschaft
Betreibende Betriebe, kleinere Werkstédtten des Handwerks und
Einzelhandelsgeschédfte sind fast ausschlieBlich im alten Ortskern
angesiedelt.

Eine Tendenz, in der Grdfe bemessene Wohnhduser auf kleinsten
und durchaus verschachtelten Grundstiicken des Ortskerns fur
Wohnzwecke 2zu erwerben, ist nach wie vor durch die allgemeine
Wohnungsknappheit erkennbar. Léngst gehdrt Nackenheim durch die
enorme Steigerung der Baulandpreise und die allgemeine
Wohnungsknappheit 2zu den heimlichen Vororten von Mainz.

Die Anordnung von Gewerbefldchen am westlichen Ortsrand zwischen
L431 und Bahnlinie ist sehr glinstig, da der Anlieferverkehr von
der B9 1iber die Zubringerspange L413 erfolgen kann und sich so
nicht stérend auf die Ortsdurchfahrt auswirkt. Die Kapselfabrik
liegt dagegen relativ abseits am Ende der Bebauung im
Eichelsbergtal, der Lieferverkehr durchfdhrt den Ortskern und die
relativ enge (Wohn-)WeinbergstraBe.

Der Standort des Schulzentrums am nérdlichen Ortsrand ist als
sehr dezentral zu bewerten, die fuBldufige Entfernung zum Orts-
kern zu groB.

Demgegeniiber liegen Festplatz, Féuerwehr und Turnhalle in der
Mitte des jetzigen Siedlungsbereiches.

]
|
|
{
|
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4.2 Nutzungen im bewohnten Bereich

In den letzten 100 Jahren wurden Grundsticke mit immer gréBer
verbleibender begriinter Freifldche bebaut. Das entsprach 2zu
Anfang dem Selbstversorgungsbedirfnis und ging dann Uber in die
Anpflanzung groBer Ziergdrten. Der Fldchenverbrauch ist dabei je
Wohneinheit gestiegen.

Eine potentielle Baufldche stellen die an die Mainzer StraBe
angrenzenden recht groBen Gdrten in der Hafenwiese dar. Durch die

Umwidmung der alten B9 in eine LandesstraBe ist die Anbindung |
weiterer privater Zufahrten wieder méglich. Zudem wiirde eine dann |

beidseitige Bebauung den StraBenraum deutlicher begrenzen und

geschwindigkeitsreduzierend wirken.

Im Ortsbereich finden sich vereinzelte zusammenhdngende
Freifldchen oder Grundstiicke mit unzeitgemdBer Ausnutzung. Diese
Fldchen sollten auf Bebauungsméglichkeit in verdichteter Form
liberprift und vorhandene ErschlieBungsmdéglichkeiten dahingehend
von Bebauung freigehalten werden.

In den Blockinnenfldchen nérdlich der Carl-Abt-StraBe und Mahlweg |,

‘Stehen erschlossene und damit bebaubare Fldchen zur Verfiigung.
Die Bebauung am FuBe der Hangkante ist ungeordnet und wird -im

Zusammenhang bebauter Ortsteile- derzeit hochausnutzend bebaut. |
Die Baulandreserve zwischen Langgasse und SchillerstraBe wird |

nicht durchgdngig beplant und genutzt

Besonderes Augenmerk sollte dabei auch auf die Gértnerei im Brihl
gerichtet werden. Elgg_ﬂgggpgggggpg dieser relativ grofen und
direkt an den Ortskern angrenzenden Fldche mit Anbindung an die
GartenfeldstraBe und den Mahlweg sollte vor der Ausweisung neuer
Wohngebiete angestrebt und durch eine Planung gesichert werden.

Insbesondere 1ist hier eine Gelegenheit fir die zukinftige
Errichtung von erforderlichen Wohnungen fir &ltere Menschen.

Die Beteiligung alter Menschen am Gemeindeleben ist grof. Diese
Bevdlkerungsgruppe (15% der Einwohner sind &lter als 60 Jahre)
bildet - wdhrend groBe Teile der Biirgerinnen und Blrger beruflich
abwesend sind - die tédglich sich im Ortsbild bewegende Gruppe.
Ihre Wohnorte, Kommunikationspunkte und ihre unmittelbare
Beteiligung am 6értlichen Geschehen missen mehr gewlrdigt werden.
Sicherheit und MaR der von ihnen bendétigten Bewegungsfldchen sind
sehr klein und im bevorzugten Bere}ch des Ortskerns zugunsten des
Fahrverkehrs geordnet. b

Die Zunahme dlterer Menschen nimmt aufgrund der Lebensverhdlt-
nisse in Zukunft enorm zu. Es muB damit gerechnet werden, daB im
Jahr 2020 die Zahl der Rentner dreimal so hoch ist, wie heute.
Dies zugleich mit der Rechnung, daB es dann nur halb soviele
Finfundzwanzigjdhrige geben wird. Neben dem zu erwartenden
Rentenfinanzierungskonflikt wird auch die wvon den Alten ge-
forderte entsprechende Ausstattung der Gemeinde zunehmend Themen
gesellschaftlicher und politischer Auseinandersetzungen sein.
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Die heutigen Kleinstfamilien haben einen deutlich geringeren
Wohnflédchenbedarf, sodaB die Errichtung von erschwinglichen
Kleinhdusern vermehrt in den Vordergrund rickt.

Es scheint erkennbar, daB die neuen Generationen das eigene Haus
in eine Reihe mit den erstrebten sonstigen Luxusgiitern wie Auto,
Reisen, Freizeitgestaltung stellt und nicht mehr lebenslange
Hypotheken akzeptiert. Das Recht auf Wohnung bzw. das Recht der
Kinder auf Spiel im eigenen Garten kann durch verdichtete
Wohnformen auch in Nackenheim verwirklicht werden.

Zum Teil ist dies bereits am Rudelheck erfolgt, wobei die
Hanglage dem Erscheinungsbild der Bebauung nicht sehr férderlich
ist.

4.3 Versorgung und Dienstleistung

Das Geschédftszentrum liegt eindeutig im Ortskern zwischen Mainzer
StraBe, Carl-Zuckmayer-StraRe und Langgasse. Durch die recht
groBe fuBldufige Entfernung zu den Neubaugebieten besteht ein
recht reger Kundenfahrverkehr. Der Kunde sollte aber nicht das
Einkaufsviertel durch Fahrten beunruhigen, sondern von
Parkpldtzen in unmittelbarer N&he des Ortskerns aus seine
Einkaufsorte fast erreichen kénnen.

In den Neubaugebieten selbst bestehen keine Einkaufsméglichkeiten
fir Gliter des tdglichen Bedarfs, an der Unterfihrung im Brihl und
an der Mainzer StraBe unterhalb des Rudelhecks bieten ein
Lebensmittelmarkt und ein Geschédftshaus mit mehreren
Einzelhandelsgeschédften ihre Leistungen in der direkten
Nachbarschaft an.

Dienstleistungen in nicht stérender GrodBenordnung sind im
gesamten Siedlungsbereich verteilt und angesichts der GréBe der
Gemeinde auch weiterhin denkbar und zulédssig.

Gastronomische Betriebe finden sich hauptsdchlich im Ortskern.
Die Zahl der Tagesgidste aus dem Ort trdgt nicht einen wirt-
schaftlichen Betrieb. Die traditionellen St&tten der l&ndlichen
Kommunikation sind im Umfeld der GroBstdtte Opfer der hduslichen
Unterhaltungsméglichkeiten durch die modernen Medien geworden.
Gasthduser mit Uberregional bekanntem und origindrem Angebot
kénnen weiterhin zufriedenstellend existieren. Die kleine Orts-
kneipe wird verschwinden. Alle noch vorhandenen Unternehmen
missen durch flankierende Fdérderung duch die Gemeinde méglichst
lange am Leben erhalten werden.

. Durch die Dichtungen Zuckmayers ist -gegeniber anderen Nachbarge-
meinden- die Gastronomie und der Weinbau lberregional bekannt ge-
worden, und sollte diese ungewdhnliche Chance weiter nutzen.

e
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4.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Schule und Gemeindekindergarten liegen am ndérdlichen Ortsrand und
minuten den Kindern z.T. weite Wege zu. Die Schulwege sind wegen
der zu querenden Mainzer StraBe, die unzureichende und 2zu
schmale Biirgersteige hat, zudem nicht sicher.

Die Sport- und Turnhallle am Festplatz wirken sehr unattraktiv
und vernachlédssigt. Fir den =zukiinftigen Anspruch anlédflich
festlicher Begegnungen sind sie nicht mehr geeignet und missen
besser ausgestattet werden.

Die Zahl der Kleinkinder- und der Kinderspielplédtze innerhalb des
bebauten Bereichs ist zu gering. Die Méglichkeit der ungestérten
Begegnung von Jugendlichen wird durch mangelnde Fldchen und Raume
immer mehr eingeengt.

Altenwohnungen oder altengerechte Wohnméglichkeiten im vertrauten
und belebten Ortskern sind fir die rasch anwachsenden
Rentnergenerationen nicht vorhanden.

Die Oortsverwaltung hat unterdurchschnittliche Arbeitsbedingungen
in alten Rathaus. Die zentrale Lage in einem weitbekannten Fach-
werkhaus ist blirgerfreundlich und férdert das Zugehdrig-
keitsgefiihl. Das Gebdude ist jedoch sanierungsbedirftig und muB
mit einer neuzeitlichen Ausstattung versehen werden.

4.5 Gewerbe

Die durch Gewerbenutzung ausgewiesenen Fldchen zwischen L 431 und
Bahnlinie sind weitgehend bebaut, weitere Fl&dchen zur Zeit nicht
ausgewiesen. Die im Regionalen Raumordnungsplan genannte
Beibehaltung der bestehenden bedeutenden Funktion als Standort
fuir das produzierende Gewerbe macht die weitere Ausweisung von
Gewerbefldchen notwendig, um den teilweise beengten und das
innerdértliche Baugefliige sprengenden Handwerks- und Gewerbebe-
trieben Méglichkeiten zur Auslagerung 1in die unmittelbare
Nachbarschaft bieten zu kdénnen.

5. Bausubstanz

Die Bauten des alten Ortskerns %efinden sich nur in wenigen
Fdllen in einem schlechten Zustand. Die oft zu enge Bebauung soll
nicht durch bedenkenlosen AbriBR von nutzlos gewordenen Neben-
gebduden mit Fldchengewinn versehen werden, da der Charakter des

ldndlich geprdgten Ortes entscheidend 2zum Nachteil verdndert
werden kann. Daher ist zur Sicherstellung eines gesunden Ortsge-
fliges rechtzeitig der AbriB oder die Umnutzung von Gebduden oder
die Neubebauung von Bauliicken und Blockinnenbereichen bauleitpla-
nerisch zu Uberpriifen. Die Bausubstanz der Neubaugebiete der
Nachkriegsjahre 1ist 1lediglich in haustechnischer Hinsicht zu
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Uberprifen. Der Tendenz, Wohngebdude den technischen Erfor-
dernissen der Energieeinsparung durch bedenkenlose Verdnderung
der Gesamtgestaltung anzupassen, sollte entgegengetreten werden.

6. Gebaudestrukturen und Flachen

Die im Fl&dchennutzungsplan ausgewiesenen Baulandreserven werden
in absehbarer Zeit durch den ungebrochenen Siedlungsdruck der
nahen Grofstiddte bebaut sein. Diese Fladchen sollten - unter
Wahrung des angrenzenden kleinmaBstédblichen Ortsgefliges -
verdichtet bebaut werden, um der Forderung nach gut ausgenutzten
Siedlungsfldchen nachzukommen.

Die vielfdltigen Forderungen des Naturschutzes, der Hochwassersi-
cherung, des Freizeit- und Erholungsbedarfs und der Verkehrser-
schlieBung lassen in der Talebene weitere Baugebiete nur begrenzt
zu. In der Aussicht auf den Zeitraum des Zieljahres 2020 wird
eine planerische Uberpriifung von Fldchen fiir Wohnbau auf dem
Plateau notwendig. Bei diesen Uberlegungen muB der Anspruch der
weitwirkenden, ortsbeherrschenden St.Gereons-Kirche auf ein unge-
stortes und unverbautes Umfeld anerkannt und berilicksichtigt
werden. Die ins Hiigelland der Weinbaufldchen geschobenen Wohnbau-
fldchen sollten durch Gehdélzstreifen den AnschluB an die freie
Flur gewinnen, um die Besiedelung der weiten Hiigellandschaft un-
auffdlliger einzupassen.

7. Verkehrssituation

Die Anbindung der L434 nach Lorzweiler in der Ortsmitte ist fir
die Vernetzung der Orte der Region recht glinstig, mit dem
zunehmenden Pendlerverkehr durch wachsende Neubaugebiete in den
Nachbargemeinden Lérzweiler und Mommenheim wird sie -besonders in
Nackenheim an der Miindung auf die Mainzer StraBe- immer stédrker
zu einer stérenden Belastung. Eine Anbindung der L434 an die L413
als OrtsumgehungsstraBe wilirde fir wesentliche Entlastung sorgen.

Die glinstige Lage am SchnellstraBennetz des westlichen
Rhein-Main-Gebietes eréffnet den Nackenheimer Biirgern die attrak-
tive Pendlerméglichkeit nach Mainz, Wiesbaden, Rilsselshein,
Rhein-Main-Flughafen und Frankfurt.

Die Fihrung der B9-SchnellstraBe auf der Rheinseite von
Nackenheim sollte wieder diskutiert werden. Eine groBrdumige
Umgehung von Nackenheim, Nlersteln und Oppenheim im Westen bringt
fir alle Orte die Chance einer Rhelnanblndung
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These: Die Visionen von einer lebens—- und liebens-
wirdigen Gesellschaft Nackenheims missen gefdérdert
und die Wege dazu fur spatere Generationen

gewiesen werden.

Nach einer Periode tUberdurchschnittlichen Wachs-
tums in den letzten 40 Jahren und auch am Beginn
des vereinigten deutschen Bundesstaates beginnt
fiir Nackenheim eine neue Entwicklungsphase. Sie
wird durch das BewuBtsein bestimmt, daB allzu-
schnelles Wachstum in bisher nur historisch ge-
wachsenen Gemeinden einen hohen Preis fordern. Der
Verdnderungsdruck gegen lberkommener gemeindespe-
zifischer Substanz, extreme Bodenpreissteigerun-
gen, Verkehrsbelastungen, VerkehrswegevergriBerun-
gen und Arbeitsplatzprobleme sind mit den damit
zusammenhdngenden Problemen die Stichworte.

- Verkommt die Kommune zu einer weiteren Wohnstadt
der Region oder bietet das Gemeinwesen seinen Be-
wohnern Identifikationspunkte, mit deren Hilfe dem
einzelnen Birger der Satz "Hier bin ich zuhause,
hier fiihle ich mich wohl, diesem Ort bin ich ver-

pflichtet" leichtgemacht wird. Die Gemeinde
Nackenheim sollte versuchen, den Mittelweg
zwischen Erhaltung und Verbesserung der
Leistungsfdhigkeit der Verkehrssysteme, Konkur-

renzfdhigkeit der heimischen Wirtschaftsbetriebe
sowie einem gesunden Wirtschaftsleben einerseits

und der wohnlichen Attraktivitdt der

Gemeinde

andererseits zu gehen. Dieser Mittelweg macht es

zwar notwendig, den Anspriichen unserer

Rahmen des Moéglichen 2zu entsprechen,

Zeit im
er zwingt

aber auch dazu, diese Anspriiche dort
zurickzudréangen, wo in ihrer Folge die
Wohnlichkeit, die Uberschaubarkeit, das
menschliche MaB und damit die Attraktivitat
Nackenheims gefdhrdet wird. Das angestrebte

Gleichgewicht wird ein ausgeglichenes Verhdltnis
zwischen der Bevdlkerung, den Arbeitspldtzen, der
infrastrukturellen Versorgung und der natirlichen

Umwelt sein.

Der Gemeindeentwicklungsplan berihrt in zehn Sach-
kapiteln dieses Ziel. Hier werden Thesen und Kurz-

erlduterungen sowie einige erste

geeignete

MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Vorschlége

genannt.

Wie Dbei jeder politischen MaBnahme gibt es bei
langfristigen Entwicklungssplanungen notgedrungen
Gruppen von beginstigten oder Dbenachteiligten

19
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Biirgern. Um den bestméglichen KompromiB zwischen
beiden Gruppen zu erzielen, soll der Gemeindeent-
wicklungsplan ausreichend in der Offentlichkeit
diskutiert werden kénnen. Diese Phase wird helfen,
die einzelnen Aspekte der gemeindeentwicklungspo-
litischen Ziele =zu verdeutlichen. Dariberhinaus
hat sie die wichtige Aufgabe, 1in Erfahrung zu
bringen, wie die einzelnen Blrger diese Ziele be-
urteilen bzw. welche Verbesserungsvorschldage von
ihnen formuliert werden. Auf die Erfahrungen
dlterer und die Anregungen Jjingerer Burger soll
nicht verzichtet werden.

Wahrend der Zeit &ffentlicher Diskussion werden
Gemeindeverwaltung und Planer den Text Uberarbei-
ten sowie die in den einzelnen Kapiteln getroffe-
nen Aussagen noch weiter konkretisieren. Wenn es
méglich ist, werden die hieraus gewonnenen An-
regungen in den Plan eingearbeitet.

Vieles wurde in den letzten vierzig Jahren

- innerhalb der Gemeinde verdndert, vieles blieb
auch erhalten. Aus der Rickschau wird erst die Di-
mension erkennbar, in der sich die Weiterent-
wicklung der ndchsten vierzig Jahre erahnen 1l&ast.
Vor vierzig Jahren war der Besitz eines Pkw ein
besonderer Luxus weniger Nackenheimer, war der
Betrieb auf den OrtsstraBen wesentlicher und
begrifter Teil der Kommunikation, war die
Versorgung durch kleine Laden in allen
Ortsbereichen selbstverstdndliches Element des
tdglichen Lebens. Nach den Notjahren des Krieges
gab es hektische Aufbaujahre und wenig Versténdnis
fiir die Erhaltung Uberkommener Kulturguter. Heute
kann -ohne Not und Eile- uiber die weitere
sinnvolle Entwicklung der Gemeinde diskutiert
werden. Diese Zeit soll genutzt werden.
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1. Lage im Raum

THESE: Das Image der Gemeinde Nackenheim in der
Umgebung ist positiv, es kann verbessert werden.
Die Qualitaten des Ortes sollten einpragsamer
beschrieben werden.

MaBnahmen: - Die Gemeinde muB Uberregional
durch zeitgeméBe,thematisch aktu-
elle und anspruchsvollere Veran-
staltungen im Kunst- und Kultur-
bereich in Erscheinung treten als
Ergdnzung zum reinen Weinbauort

= Die Veranstaltungen der Gemeinde
missen der 2zunehmenden multikul-
turellen Gesellschaft gerecht
werden

- Die Bilrger miissen fir die politi-
schen und gesellschaftlichen Vor-
gédnge in der Gemeinde durch
attraktivere Angebote aus den
politischen Meinungstrédgerberei-
chen gewonnen werden

2. Lage in der Landschaft

These: Wegen der teilweise sensiblen,
einsehbaren Hanglage des bebauten Bereichs darf
die ortsiibliche KleinmaBstablichkeit der Bebauung
weder durch iberhohte noch durch zu hoch liegende
Gebaude gestort werden. Die Bepflanzung der
markanten Plateaukante 1ist zu erhalten und als

Kontur einer zufriedenstellenden Silhouette
auszubilden.
MaRBnahmen: - bauleitplanerische Absicherung einer

héchstzuldssigen Bebauungsausdehnung
im Bereich der St. Gereon Kirche

- Sicherstellung ausreichender Durch-
und Eingrpnung bebauter oder ge-
planter Bereiche,
z.B. 1in den Gewerbegebieten, in den
Blockinnenbereichen

- Einfihrung von Satzungen zur Gestal-
tung von Bereichen und zur
Sicherstellung eines harmonischen
Wohnumfeldes
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3. Funktion der Gemeinde

These: Wesentliches Element zur Erhaltung des gut
ausgestatteten Teils des Kleinzentrums 1ist die
Sicherung eines belebten und  angenommenen
Ortskerns zur Kommunikation und Durchmischung der
Bewohner verschiedener Baugebiete und "Ortsteile”.

MaBRnahmen - attraktive Ausgestaltung des
fuBldufigen Bereiches im Ortskern
durch verkehrsberuhigenden Ausbau
der OrtsstraBen, -pldtze und -gassen

- zweitrangige Zulassung von Individu-
verkehr in FuBgdngerbereichen

- bauleitplanerische Festsetzungen zur
Sicherung der Gestaltung und GrdéBe
von und der flachenbezogenen Nutzung
durch Einzelhandelsgeschédfte im Orts-
kernbereich

- Sicherung eines umfassenden Versor-
gungs- und Informationsangebotes

4. Verkehrsanbindung

These: Die auf Nackenheim einwirkenden aktuellen
und zukiinftigen Verkehrsprobleme der benachbarten
GroBstadte und die allgemeine Verkehrsentwicklung
sind durch Zielplanungen zu formulieren und
fortlaufend abzustimmen.

Durch die vorhandenen neuzeitlichen Verkehrsadern
sind die wesentlichen Versorgungs—-, Beschédf-
tigungs- und Erlebnisziele der GroBstddte und der
Region von hier aus i relativ genauen
Zeitvorgaben erreichbar.
Eine der wichtigsten Bundesbahnlinien Europas
v beriihrt zwischen Mainz und Worms Nackenhein,
bietet eine unmittelbare Anbindung an die
GroBstéddte des westlichen Rhein-Main-Gebietes und
ist als Haltestation unabdingbar.

Die Ndhe der GroRstddte wird Nackenheim stets mit
deren aktuell auftretenden Problemen konfron-
tieren. Die Wiesbadener und Mainzer Verkehrs-
probleme werden in Nackenheim zeitlich versetzt
wirksam.

MaBnahmen: - Regelung des ruhenden Verkehrs auf
privaten und o&ffentlichen Fl&chen
durch Satzungen
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- Schaffung weiterer groBflédchiger
Abstellpldtze am Ortskern

- klare Férderung des oOffentlichen
Nahverkehrs bei restriktiven MaB-
nahmen gegen den beliebigen Indi-
vidualverkehr durch Férderung der
Ausstattung.

5. Originalitdt und Kolorit

These: Die értlichen unverwechselbaren Eigenarten
der Gemeinde sind -als Identifikationméglichkeit
des Biirgers—- hervorzuheben und durch neuzeitliche
Elemente anzureichern.

Die historisch lUberlieferten und erhaltenen Denk-
mdler und Architekturen sind flir die kommenden Ge-
nerationen zu schiitzen und angemessen aufzuwerten.
Der kleine Bestand an Architekturdetails, an hi-

- storischen Gebduden, an Denkmdlern ist herauszu-
stellen und der Offentlichkeit bekannt 2zu machen.
Platzfldchen und schmale Altdorfgassen sind durch
entsprechende Gestaltung wieder dem urspriinglichen
Bedarf zu Lasten des ungestdérten Individualver-
kehrs und zum Gebrauch durch FuBgdnger zuzuweisen.
Das értliche Kolorit kann durch die Anpflanzung
groBkroniger Bdume auf Dauer nachhaltig verbessert
werden.

Die Lebensgeschichte der Gemeinde muf dargestellt,
stets aktualisiert und in einem =zugdnglichen
Archiv gepflegt werden. Es sollte in einem gut be-
suchten Bereich eingefligt werden.

Die nur in dieser Gemeinde zu findenden Eigenarten
sind durch Publikationen ' und Hinweise der
BevOlkerung "ans Herz zu legen". Veranstaltungen
sollen stets unter Einbeziehung bekannter und

vertrauter Elemente stattfinden. Das Zugeho-
rigkeitsgefihl zum bewohnten Bereich und das
Verantwortungsdenken der Blirger fur die

Gemeinschaft ist dadurchs systematisch und beharr-
lich zu foérdern.

Das Geldnde der "Kuppel" ist zu Uberpriifen, ob
hier ein Gebdude flir Veranstaltungen des Fremden-
verkehrs und der Blurgerschaft errichtet werden
kann. Dieses Gebdude muB sich der raumkrédnenden
St.Gereons-Kirche in GroéBe und Auffédlligkeit
unterordnen.

Das Abhalten von Volksfesten (Weinfest, Theater-



GEP Nackenheim/Rhein ' 08.03.1993 24

veranstaltungen, Kerb) ist im alten Ortskern zu
sichern. Die Einbeziehung der Neubaugebiete in die
Gemeindefeste durch Verlagerung von Veran-
staltungsteilen muB versucht werden.

Die Ausstattung oder Weiterentwicklung des
Ortsbildes mit Kunstobjekten oder "Merk"-Punkten
ist zZu férdern. Kurzzeitige Leihgaben auf
gemeindeeigenen Postamenten férdern die
Bildhauerei, schulen das Kunstverstdndnis der Blr-
ger und bereichern das Ortsbild.

MaBnahmen: - Schutz der historischen Elemente und
sensible Ergdnzung ihrer Umfelder
- Schaffung eines Nackeneimer Archivs
- Neuordnung von Festinhalten und
abldufen
- Einbeziehung engagierter regionaler
Kinstler

6. Siedlungsentwicklung

These: Der Bedarf an Wohnbauland oder an Wohnungen
ist zukiinftig zunachst 1im Bereich des erschlos-
senen Ortskerns zu suchen. Dabei ist die
Schaffung von kleineren, kostengiinstigeren ver-
dichteten Wohnformen aus Griinden der Finan-
zierbarkeit und des veranderten kleineren Bedarfs
zZu férdern. Erst dann sollte eine weitere
Ausweisung von Neu-Bauland erfolgen.

Die Nachfrage nach Wohnungen, der Siedlungsdruck,
wird durch die permanente Ergdnzung der
Bevdlkerung durch zuwandernde Menschen und durch
die attraktive Lage am Westrand des Ballungs-
gebietes Rhein-Main vermutlich zunehmen.

Die in den vergangenen hundert Jahren 2zu schnell
verlaufene bauliche Entwicklung und die damit ein-
hergegangene Entleerung der historischen Ortsmitte
ist durch geeignete bauliche Aufwertungen und
Flachenumlegungen zu heilen.

MaBnahmen: - Die groRen Garten der Blockinnenbe-
reiche sind aus Bebaubarkeit zu lber-
prifen.

- Der Bedarf an kleineren, dafir aber
zahlreicheren Wohneinheiten ist zu
prufen

- Der Unterbringung des ruhenden Kraft-
fahrzeugverkehrs kommt in Neubauten
besondere Bedeutung 2zu
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7. Gesundheit und Sicherheit

These: Der allgemeine Gerauschpegel der Umwelt ist
zukuinftig genauer zu beobachten und seine Erhohung
durch geeignete MaBnahmen zu verhindern. Die Frei-
flachen der Gemeinde sollen vermehrt mit groB-
kronigen, schall- und staubfilternden Laubbaumen
bepflanzt werden.

Die Verkehrssicherheit innerhalb des bewohnten
Bereichs ist durch entsprechende Umgestaltung der
offentlichen Flachen und Einrichtungen zu Lasten
der moglichen Kraftfahrzeuggeschwindigkeit zu ver-
bessern.

Die im Wesentlichen von Westen kommenden Winde
verhelfen dem Gemeindegebiet vorwiegend zu
weniger verunreinigter Luft.

Die Larmeinwirkung durch den Bundesbahnbetrieb ist
im Ortsinnern durch bauliche MaBnahmen einzudém-
men. Die an den Bahnbetrieb zu nah herangewachsene
Bebauung ist durch Vorpflanzung von Laubbdumen
visuell abzutrennen.

Die Kraftfahrverkehrsbewegungen sind zugunsten der
fuBldufigen und altersbedingt nicht fahrenden Be-
vOlkerungsteile zu verlangsamen.

Bei Neuanlagen des 6ffentlichen Verkehrs sind im
Rahmen der Vorplanung detallierte schalltechni-
sche Untersuchungen vorzunehmen und ggf. die
Anordnung von SchallschutzmaBnahmen vorzusehen.

MaBnahmen: - Einrichtung verkehrsberuhigter Fl&-
chen und zugeordneter Pkw-Stellmdg-
lichkeiten

- Werbeinitiativen fiir eine Wohn-,
nicht Fahrgesellschaft

— Sicherung des fuBldufigen Verkehrs
an stark befahrenen StraBen,
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8. Nutzung

8.1 Nutzung im bewohnten Bereich

These: Die Gemeinde muB private Hauseigentiimer
iberzeugen, durch Umbau, Ausbau oder Umgestaltung
weiteren Mietwohnraum innerhalb der bestehenden
Baukorper zu schaffen.

Blockinnenbereiche sind auf eine Bebauung zu iber-
prifen, Bebauungsplane sind aufzustellen. Gleiches
gilt fur Bauliicken und dgroBere, zusammenhangende
Freiflachen innerhalb der Bebauung.

Eine hohere Ausnutzung kann auch durch Aufstockung
und/oder Erweiterung bestehender Gebaude auf das
MaB der Umgebungsbebauung erreicht werden, sofern
dies stadtebaulich sinnvoll ist.

Die sich verdndernde Gesellschaftsstruktur mit der
Auflésung der traditionellen Groffamilie durch die
frilhe Selbstdndigkeit der Kinder und Bildung
- eigener Haushalte auBerhalb des Elternhauses fihrt
in Verbindung mit der mangelnden Bereitschaft der
Eltern zum verkleinernden Wohnungswechsel zu einer
Zunahme der Haushalte bei gleichbleibender Woh-
nungszahl. Die Folge ist der heutige Wohnungs-
mangel.
Statt nun immer wieder Flédchen filir Neubebauung
bereitzustellen, muB die Gemeinde private Haus-
besitzer durch gezielte persénliche Gespréache,
Finanz- und Rechtsberatung, Musterprojekte und
Informationsmappen dazu ilberzeugen, durch Umbau,
Ausbau oder Umgestaltung weiteren Mietwohnraum
innerhalb der bestehenden Baukdérper 2zu schaffen.
Dies betrifft vor allem den Ortskern und Bereiche
der Vorkriegs- und friithen Nachkriegsbebauung.

Auch die hier meist recht groBzligig bemessenen
Blockinnenbereiche sind vollerschlossenes Bauland
und sollten einer gut durchdachten verdichteten
Bebauung zugefiihrt werden, die sich in den Gesamt-
zusammenhang einfigt.

Hierflir missen Bebauungspldne erarbeitet werden,
die eine geordnete Entwigklung gewdhrleisten.

Gleiches gilt fiir Bauliicken und zusammenh&ngende
Freifldchen innerhalb bebauter Bereiche (z.B. Gar-

ten

MaRnahmen: - Aufstellung von Bebauungspl&dnen und
Gestaltungssatzungen im bebauten Be-
stand

- Verstidrkte Offentlichkeitsarbeit
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- Anpassung des Verwaltungspersonals
an Ortlichen Beratungsbedarf

8.2 Versorgung und Dienstleistung
8.2.1 Laden

These: Die im Ortskern noch bestehenden Kleinladen
sollen in ihrem  Bestand durch  fuBganger-
freundliche Gestaltung der  offentlichen Ver-
kehrsflache gestarkt werden. Die Befahrbarkeit
soll dabei -nachrangig— gewahrleistet bleiben.
Die Bauleitplanung soll die Umwandlung der

Erdgeschosse der straBenbegleitenden
Wohnbebauung lenken und stadtebauliche Auswiichse
verhindern.

Der 6rtliche Einzelhandel hat gegen die starke
Konkurrenz der GroBmdrkte in nahen Gewerbegebieten
und in Mainz relativ hart anzukdmpfen. Mit der
- Aufgabe von Geschédften wird die ohnehin schon
schwache Attraktivitdt des Nackenheimer Ortskerns
weiter sinken. Darum muB die Gemeinde das Umfeld
der Lidden aufwerten, um so eine Atmosphdre zu
schaffen, in der es dem Blrger wieder SpaP macht,
einzukaufen und er gerne die eine oder andere Mark
mehr fur ein Produkt ausgibt als im vorstéddtischen
Einkaufszentrum.
Ein florierender doérflicher Geschdftsbereich wird
weitere kleine und mittlere Fachgeschdfte an-

ziehen, die - zusammen mit den zunehmenden inner-
stddtischen Verkehrs- und Parkplatzproblemen in
Mainz und Wiesbaden - eine Rilckorientierung der

Bevdlkerung auf den eigenen Ort bewirken werden.
Darauf aber sollte die Gemeinde vorbereitet sein
und frihzeitig Bebauungspldne mit Festsetzungen
zur Umwandlung und -nutzung der Erdgeschosse der
straBenbegleitenden Wohnbebauung sowie der
Gebdude- und Fassadengestaltung in Form, Farbe und
Material aufstellen, um die Entwicklung im Griff
zu haben und so stddtebauliche Auswichse ver-
hindern zu kénnen.
= |
MaBnahmen: - verkehrsberuhigter Ausbau der
HauptgeschaftsstraBen als 1inner-
o6rtliche Einkaufsbereiche
- Aufstellung von Bebauungsplédnen
und Gestaltungssatzungen im bebau-
ten Bestand
- Unterstitzung und Motivierung des
Gewerbevereins als Interessenver-
tretung des Ortlichen Einzelhan-
dels und Handwerks
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8.2.2 Gastronomie

These: Die gastronomischen Betriebe bilden einen
wichtigen Bereich der Birgerbegegnung und sind in
die Aktivitaten der gesellschaftlichen  und
politischen Gruppierungen starker einzubinden.

MaBnahmen: - Verlegung von politischen Veran-
staltungen in Gasthausré&ume,

- Einbeziehung der gastronomi-
schen Betriebe in gemeindliche
Informationssysteme,

- Férderung eines gemeinsamen
Gastronomischen Konzeptes inner-
halb der Fremdenverkehrsorgani-
sation,

- 8.2.3 Beherbergung

These: Der Bedarf fir die Gemeinde Nackenheim ist
gedeckt, eine vom Bedarf der nahen GroBstadte
ausgehende Nachfrage kann noch befriedigt werden.

Die Ausnutzung der Beherbergungsbetriebe scheint
zum derzeitigen Zeitpunkt glinstig zu sein. Fir den
Eigenbedarf der Gemeinde ist die vorhandene Zahl
der Ubernachtungsplédtze ausreichend. Eine weitere
denkbare Errichtung von Hotelbetrieben sollte in
der N&he der ortstypischen Weinlagen in Zu-
sammenhang mit einer Neubebauung erfolgen.

8.3 Gemeinbedarfseinrichtungen
8.3.1 Versammlungsrdume
These: Es muB eine zentral gelegene o6ffentliche

Versammlungsstatte fur Veranstaltungen aller Art
in Form eines birgerlichen Gemeindezentrums einge-

richtet werden 4

Die zunehmenden Freizeitbetdtigungen verlangen
vermehrt nach angemessen eingerichteten Versam-
mlungsorten.

Derzeit stehen fir 6ffentliche Veranstaltungen wie
Vortrdge, Lesungen, Versammlungen eher unattrak-
tive Rdume (z.B. in der Schule) zur Verfligung. Das
Vereinsleben findet 1ilber die gesamte Gemeinde
verstreut 1in verschiedenen Offentlichen, halb-
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6ffentlichen und privaten R&umlichkeiten statt
Die Gastronomie soll bevorzugt zur Unterhaltung
dieser Raumlichkeiten geworben werden.

8.3.2 Schulen

These: Die Schule muB in der Gemeinde bleiben,
eine Erganzung um einen Realschulzweiqg oder die
Einrichtung einer Gesamtschule ohne gymnasialen
Zweliqg ist auf lange Sicht anzustreben.

Der Schulweqg muB sicherer ausgebaut werden.

Nackenheims Einwohnerzahlen werden trotz allgemein
rucklaufiger Geburtenzahlen den Bestand der
Grundschule nicht gefédhrden. Anders sieht es
jedoch mit der Hauptschule aus. Realschule und
Gymnasium werden 1immer stdrker zur Regelschule,
die Hauptschule verliert mehr und mehr an
Attraktivitdt; mit einem HauptschulabschluB wird
es immer schwieriger, einen guten Ausbildungsplatz
zu bekommen. Um nicht eines Tages den Standort ab
Klasse 5 ganz aufgeben zu missen, sollte sich die
Gemeinde verstéarkt fur den Aufbau eines
Realschulzweiges oder einer Gesamtschule ohne gym-
nasialen Zweig) einsetzen. So erhdlt sich die
Selbstversorgergemeinde im Bereich Bildung eine
gewisse Selbstdndigkeit.

Der Einzugsbereich der Schule liegt gerade noch im
Bereich der maximal zumutbaren Wegelédngen.
Innerhalb dieses Einzugbereiches liegt die gefah-
renreiche Mainzer StraBe, deren Uberquerung ein
Sicherheitsrisiko fiur Kinder darstellt. Sie muB im
Bereich der Schulwege sicher ausgebaut werden
(Uberwege, Beleuchtung, Tempo-30-Zone)

MaBnahmen: - Forderung nach Beibehaltung der
Schule als ein bedeutender Teil
des Gemeindelebens,

- besondere Berilicksichtigung derKin-
der-Schulwege innerhalb der Ver-
kehrsberuhigungsmafnahmen

1
8.3.3 Kindergarten
These: Die Verteilung von einzelnen Kindergarten

in ausgedehnten bebauten Bereich muB8 ausgeglichen
werden.
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Die Ausdehnung des Gemeindegebietes hat eine
unzumutbare Laufwegldnge zur Folge. Die maximal
zumutbaren Einzugsbereiche werden iberschritten
und ein verstdrkter Fahrverkehr ist die Folge.

MaRnahme: - Uberpriifung der Standorte der einzel-
nen Kindergadrten
- Schaffung von Filialen

8.4.4 Kinderspielpléatze

These: Der Verlust an freier Spielfldche muB bei
der in Zukunft anzunehmenden Bebauungsverdichtung
im Innenbereich ausgeglichen werden.

Die notwendigen Begegnungs- und Spielflédchen fir
Kinder und Jugendliche missen verstdrkt als not-
wendiger Teil des funktionierenden Gemeindele-
bens Nackenheims verstanden werden.

MaBnahmen: - Verbesserung der Akzeptanz in der
Bevdlkerung
- reizvollere Ausgestaltung und Aus-
weisung eines Abenteuerspielplatz-
es

8.3.5 Jugendbetreuung

These: Die Einbeziehung jiingerer Generationen in
die aktuellen politischen und gesellschaftlichen
Vorgange in der Gemeinde muB nachhaltig geférdert
werden.

Junge Menschen im Alter von 8 bis 16 Jahren sind
fir gesellschaftliche Themen offen und inter-
essiert und in vielen Vereinen aktiv. Diese Eigen-
schaft ist flir die gesellschaftspolitische Ent-
wicklung der Gemeinde zu nutzen.

Die Verlagerung eines Treffpunktes und damit die
Einbeziehung junger Bilirger in die Ortsmitte ist
fir die Mischung der Gengrationen winschenswerter.

MaBnahme: - Anreize schaffen zur Heranfuhrung
persénlichkeitsbildender Alters-
gruppen an gesellschaftliche Auf-
gaben in Gemeinde und Gesellschaft
durch Offnung der Gremien und Er-
lduterung politischer und verwal-
tungstechnischer Vorgénge

- Die Integration von Jugendlichen in
der Gesellschaft durch langfristige

30



GEP Nackenheim/Rhein 08.03.1993

Verlagerung von Treffpunkten in die
Mitte der Gesellschaft bzw. in die
Ortsmitte

- Beteiligung von Altersgruppen am
Organisieren von Veranstaltungen
(Kerb),

8.3.6 Senioreneinrichtung

These: Der Bedarf und der Anspruch der in Zukunft
zunehmenden alteren und 1langer lebenden Be-
volkerungsgruppen an altersgerechter Ausstattung
der Gemeinde gewinnt sehr schnell an Bedeutung.

Immer mehr Menschen werden in einer friedlichen
und wirtschaftlich befriedigenden Epoche alt. TIhre
Anspriiche in der Ruhestandszeit an die Einbindung
in die Gesellschaft unterscheiden sich wesentlich
von denen der vorangegangenen Generationen.

Durch die Einrichtung eines Altenwohnheimes und
die Erstellung neuer altersgerechter Wohnungen
bleibt die Einbeziehung d&lterer Menschen in das
Leben des Ortskerns gewdhrleistet. Die N&he zum
historischen Dorfgebiet ist glinstig.

MaBnahmen: - Die Betdtigungsméglichkeiten und
-angebote zur Mitarbeit im &éffent-
lichen Leben sind durch geeignete
Aufgaben zu geben (Aufsichten, Do-
kumentationen, Erfahrungsaustausch,
usw. )

- Sicherung kernnaher Bauflé&dchen fur
altengerechte Wohnméglichkeiten,

8.3.7 Sportanlagen

These: Mit der Errichtung einer Sportplatzanlage
(Kampfbahn C¢) 1im Unterfeld wird das bestehende
Sportstattenangebot fir die Zukunft ausreichend
erganzt.

4
Der regionale Raumordnungsplan weist der Gemeinde
eine Kampfbahn C zu.

MaBnahmen: - Bau der Kampfbahn mit den erforder-
lichen Nebenanlagen und Larmschutz-
einrichtungen,

- Erweiterung der Anlage mit Tennis-
platzen,

- Schaffung eines flieBenden Ubergangs
der Sportflédchen zur freien Natur,

31
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8.3.8 Bahnstation

These: Der Standort einer Bahnstation muB zur
Ortsmitte verlegt und attraktiver ausgestattet
werden.

Der Bahnstation kommt durch die absehbare Aufwer-
tung des 6ffentlichen Nahverkehrs, als Antwort auf
die ungebrochene Zunahme des Individualverkehrs,
in Zukunft besondere Bedeutung zu. Die Uberle-
gungen zur Anbindung an das S-Bahn-Netz missen
sich auf eine gewliinschte hochwertige Gestaltung
des Bahnsteigs erstrecken. Eine neue Bahnstation
ist in N&he des Festplatzes zu planen.

MaBnahmen: - Bauleitplanerische Vorbereitung der
Absichten der Gemeinde zu den Vor-
haben der Bundesbahn

- Frihzeitiges und nachhaltiges Ein-
greifen der Gemeinde in die Pla-
nungen flir die Nahverkehrstrasse.

8.5 Natur und AuBenbereich

These: Die durch bauliche und verkehrstechnische
Erfordernisse bedingten Veranderungen 1in der
Landschaft und im besiedelten Bereich missen durch
6kologische AusgleichsmaBnahmen und durch land-
schaftsbereichernde Pflanzungen erganzt werden.

Neben den gesetzlich geforderten MaBnahmen zum
Ersatz verloren gehender Griinpflanzungen sollten
straBenbegleitende und fldchenunterteilende Baum-
pflanzungen (Alleen, Kulissenpflanzungen, Ein-
zelwipfel,usw.) stdndig als bereichernde Land-
schaftselemente gepflanzt werden. Sie verstellen
zu groB geratene Bauten, erganzen die Dach-
landschaft und sorgen fir die Regeneration des
Klimas besonders in der pebauten Ortsmitte.

Fauna und Flora der unmittelbar an den bebauten
Bereich heranreichenden natilirlichen oder natur-
nahen Fl&chen sollen flir die langsame Umwandlung
in Hausgartenfldchen ausreichende Bereiche finden
bzw. bilden kénnen. Hierzu sollen 1in den Bau-
leitpldnen ausreichende Fldchen und Fldchengilrtel
mit Vorschriften Uber die Mindestbepflanzung vor-
gesehen werden.
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Alleebaumpflanzung entlang der L 423
- Baumergdnzung im Bereich der &dlteren
Einzelgebdude entlang der Mainzer

StraBe
- Abgrinung der Bebauung zum Bahnkor-
per
- hochwachsende Baumreihen vor oder in
Ndhe gewerblicher GroBbauten

MaBnahmen:

8.6 Bildung und Schulung

These: Fir die zunehmende Bereitschaft zur Uber-
prifung des Berufs und der damit zusammenhangenden
Umschulung und Weiterbildung missen Raumlichkeiten
am Wohnort bereitgestellt werden.

Die stdndige Weiterbildung der Bevdlkerung ist
eine Stdrke der Gesellschaft und der Wirtschafts-
kraft unseres Staates. Dazu mussen schnell
erreichbare und Kkurzfristig nutzbare Schulungs-
rdume fur vielfdltige Nutzungen in kurz er-
reichbaren Entfernungen bereitstehen.

MaRnahmen: - Einrichtung eines Blirgerhauses fir
Schulungs- oder Weiterbildungsveran-
staltungen, ggf. im Bereich der
Schule

- Uberprifung von Gebduden oder Grund-
stlicken im Ortsmittelbereich

8.7 Gewerbe

These: Die Existenz und die Neuansiedlung von Ge-
werbebetrieben sollen durch vielfdltige gemischte
TeilfldchengréBen  kontinuierlich gesichert wer-
den. Fir den Eigenbedarf der Ortsgemeinde ist nur
an der emittierenden Bahnlinie ein Kkleines Ge-
werbegebiet sinnvoll.

Das Angebot unterschiedlich groBer Bau- und Pro-
duktionsgrundsticke soll Anreiz fir eine Durch-
mischung der einzelnen Produktionen werden und fir
eine krisenfestere Arbeitsplatzsituation sorgen.
Im Ortskern beengt arbeitende Firmen sollen die
Moéglichkeit zu naher Umsiedlung erhalten.

MaBnahme: - Bauleitplanerischer EinfluB auf die
GroBenentwicklung einzelner Betriebe
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9. Bausubstanz

These: Der Zustand und die Freifliachenverhaltnisse
im Ortskern missen durch eine Sanierungsplanung
erfaBt und durch ein Verbesserungsprogamm neuzeit-—
lich verandert werden, ohne das landlich gepréagte
kleinmaBstabliche Bild Budenheims zu verletzen.

Die beengten Grundsticksverhdltnisse und die oft
zu kleine Bebauung im alten Ortskern kénnen durch
Fldchenumlegung, durch neugeordnete Blockinnen-
bebauung oder durch weitere ErschlieBungsstrafBen
verbessert werden. Damit wird ein zu groBer Kon-
trast zu den Neubaugebieten aufgehoben.

MaBnahmen: - Uberplanung von Blockinnenbereichen
fliir Wohnbebauung mit Garagenanlagen
- Neuordnung unglinstiger historisch
entstandener Grenzen in den adlteren
Baugebieten

10. Baulandreserven

These: Die maximale raumliche Ausdehnung der
Bebauung (Siedlungsrand) in Hohenlage des Rheines

ist fast erreicht. Mit Restflidchen und nicht-
bebauten Flachen innerhalb bebauter Bereiche muB
sparsam umgegangen werden. Eine  Bebauungs-
erweiterung auf den Plateau ist in Zukunft zu er-
warten. Zur Sicherung von ausreichenden AnschluB-
moglichkeiten weiterer Baugebiete sind StraBen-
und Wegeverbindungen sowie notwendige Abstands-
und Begriinungsbereiche rechtzeitig vorzusehen.

Auf die Innenfldchen der Baubldcke, als wertvolles
erschlossenes Bauland, wird besonders verwiesen.
Fldchenreserven befinden sich besonders an fol-
genden Punkten im besiedelten Bereich:

- O6stlich des Schulzentrums

- westlich des Kastanienwegs

- beidseitig Ecke Bellenacker / Mainzer StraBe
- Baublock ndérdlich Mahlweg

- unterhalb und nérdlich der Kirche

- zwischen Mainzer Str. und In den Haferwiesen
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Die ErschlieBung weiterer Baugebiete auf dem
Plateau ist bereits begonnen worden. Bei weiteren
Baufldchen ist die Ndhe zum Nackenheimer Ortskern
zu suchen sowie der hinreichende Abstand zur St.
Gereon-Kirche zu wahren.

Der Text wird wdhrend der Bearbeitung stédndig ver-
dndert. Bitte beachten Sie die nummerierte Ausgabe
in der Kopfzeile und die redaktionellen Hinweise
auf dieser letzten Seite mit dem aktuellen Datum.

Aufgestellt fur
die Gemeinde
Nackenheim
durch das

PLANUNGSBURO HANSJORN MULLER-STADTGESTALTUNG MAINZ
HOLZSTRASSE 1 - TEL. 06131-225360 FAX 226099
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